UNIDADE DE VIZINHANCA
SAO BERNARDO DO CAMPO
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ZONAS ESPECIAIS

= ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL 1-ZEIS 1

== ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL 2-ZEIS 2

MUC - Macrozona Urbana Consolidada
MPA - Macrozona de Protegao Ambiental

| o — MPRM - Macrozona de Protecéo e Recuperagéo do
Manancial

MURE - Macroarea Urbana em Estruturagao

MMS - Macroarea de Manejo Sustentavel N

O Area escolhida: bairro Cooperativa ] _
L

De acordo com o Zoneamento Municipal de Sdo Bernardo do Campo, contido no Plano Diretor, a area de trabalho escolhida por esse grupo para promover uma nova proposta urbana para o
municipio estd inserida na denominada “Area de Interesse Social”, ou seja, definicdo de perimetros estratégicos que sdo incentivadas a receber programas de melhoria de qualidade urbanistica de
acordo com a Lei das ZEIS. A partir dessa politica, é possivel concluir que a propria prefeitura do municipio tem a intencao de revigorar a regido a fim de disponibilizar a qualidade de vida visada para
Sdo0 Bernardo. E de possivel verificacdo que a prefeitura tomou essa causa como proposta, posicionando-se em relacdo a essas mudancas, o que se afirma em: “Elaborar e aplicar a Lei das Zeis (Zonas
Especiais de Interesse Social) para viabilizar a urbanizagdo e a regularizagdo de assentamentos precarios e loteamentos irregulares”, retirado da pagina da prefeitura de SBC na internet. O governo atual
do municipio ja esta tomando partido através do novo Plano Diretor para promover o solo das chamadas ZEIS para produgdo de Habita¢des de Interesse Social, estabelecendo um melhor preco para o
solo nessas regides delimitadas.

A fim de agir em conjunto com as vertentes promovidas pela prefeitura, o grupo realizou a proposta para a regido, implantando prédios de HIS e HMP, um AMA, uma escola e um centro esportivo.
O novo plano diretor introduz parametros urbanisticos que permitem equilibrar densidade construtiva e infraestrutura instalada, propondo novos coeficientes de aproveitamento que levem em conta
melhoria de qualidade de vida e questdes sustentaveis. Dessa forma, para calculo de viabilizagao do uso do solo, adotou-se como Coeficiente de Aproveitamento o valor 4, para gerar um resultado que
dialogasse com o gabarito baixo do entrono, além de se justificar por sua proximidade a regido industrial.
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ANALISE DO ENTORNO

LEGENDA:

PRINCIPATS AVINIDAS

PRINCIPAIS 2. CONCRETARIA GRANDE ABC
AVENIDAS 3 TECHOPLASTICO BELFAND
CONCENTRAG &0 e —
' RESIDENCIAL E DE AREA VERDE
PEQLENOS EQOP URBANOS WAO HA PRESENGA RELEVANTE
b
I
Faixa de CA
Local CA basico Observagoes
renda maximo
-3sm. i . Sem outorga onerosa
HIS 0-3s EmZEISe 6 ¥
fora de ZEIS
6 . Sem outorga onerosa
HMP em ZEIS
3-6sm. | -
Outorga ndo onerosa se, pelo menos
fora de ZEIS 4 6 15% das unidades do empreendimento
for HIS

Tabela retirada do Plano Diretor — LM6184/11 alterado pela LM6238/12

AREA ESCOLHIDA: 9,17 HECTARES
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TABELA DE AREAS

Sistema viario 20% 1,84 ha
Areas verdes 10% 0,91 ha
Area institucional 5% 0,46 ha
_ Area residencial (liquida) + servigos 65% 5,96 ha
TOTAL 100% 9,17 ha

Art. 76. A taxa de ocupacgao dos lotes localizados na Macrozona Urbana Con-
solidada (MUC) limitar-se-a a 70% (setenta porcento), salvo nas Zonas Empre-
sariais Restritivas 1 (ZER 1), onde podera atingir 80% (oitenta porcento).

§ 12 Nos usos residencial multifamiliar (R2) e nao residencial (NR) sera admiti-
da taxa de ocupac¢do de 100% (cem porcento) nos pavimentos em subsolo.

§ 22 Serdo admitidos abrigos de autos nos recuos das edificagdes residenciais
unifamiliares, desconsiderando-se sua projec¢do para efeito de calculo da taxa
de ocupacao.
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Alguns aspectos do entorno ja construido e consolidado da area escolhida para a unidade de vizinhanca em Sao

Dentre esses aspectos, temos:
Industrias: O fato de a regido ser cercada por industrias levou a reflexdao sobre a necessidade de moradias e equipamentos para os funcionarios de tais industrias, assim como a busca
por solugdes adequadas para garantir uma boa qualidade de vida aos moradores da unidade. Essa caracteristica marcante do entorno levou a um complexo voltado para o centro da

area, procurando bloquear ao maximo o barulho dessas grandes industrias localizadas nas proximidades da unidade habitacional.

Estrada Fukataro Yita: A presenca de uma estrada que passa pelo meio da unidade habitacional foi vista como um empecilho, uma vez que esta pode interromper a unidade e
trazer para dentro desta um movimento de veiculos indesejado. Para solucionar este problema, foi criado um percurso na estrada com faixas de pedestres e uma série de lombadas, a
fim de diminuir a velocidade dos automaéveis que utilizam este caminho e aumentar a seguranca da futura populacdo residente, ja que esta é uma estrada de pouco fluxo e ndo
requer travessias elevadas. Além disso, foi criado um eixo central que liga as duas areas interrompidas pela estrada, que acomoda um extenso calcaddo voltado ao comercio e a servigos.
A insercdo deste eixo cria a conexdo entre as duas partes da unidade de vizinhanga.

Rodovia dos Imigrantes: A escolha da area de intervengao foi baseada na localizagdo, buscando proximidade a rodovia, de forma a propiciar facil acesso para os moradores que
trabalham em empresas e industrias da regido.

@ Unidades de habitagdo social ja construidas: A criagdo do sistema viario da unidade de vizinhancga foi proposta a partir do tragado ja existente feito na regiao das unidades de

habitagao ja construidas, a fim de dar continuidade e ndao contrastar com o entorno.

Estrada Samuel Aizemberg: A proximidade com esta estrada de fluxo considerdvel de veiculos levou a implantagao de uma area verde linear junto a estrada para barrar o barulho
vindo desta e proporcional melhor qualidade de vida dentro da unidade de vizinhanc¢a. Nessa area verde sera criado um parque linear voltado para o lazer da populagao.
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01. Arruamento e gabarito das habitacdes ao sul da 02. Limite entre as habitacdes ao sul e a drea
area escolhida. escolhida (vista da Av. Fukutaro Yida).

04. Esquina entre a Av. Fukutaro Yida e a Estr. 05. IndUstria proxima - Estr. Samuel Aizemberg 06. Fabrica S6 Gelo - Estr. Samuel Aizemberg
Samuel Aizemberg




VIAS

As vias foram organizadas de forma reticulada, seguindo a disposicao do entorno
construido. As Estradas Samuel Aizemberg e Fukutaro Yida foram mantidas. Uma
avenida principal foi criada cruzando a Estrada Fukutaro Yida e fazendo a interligagao
entre os dois terrenos. Para atenuar o fluxo de carros e incentivar o transito de
pedestres, foram dispostas lombadas e faixas de pedestres nessas vias.

As demais ruas sao locais e atendem a populagao via automadvel, énibus e bicicletas.
Foram dispostas de forma a gerarem grandes quadras, atendendo a proposta de
adensamento da area.

Visando o beneficio dos habitantes, foram propostas ciclovias, privilegiando, sobretudo,
0 acesso aos equipamentos urbanos.

Cruzamento da Estrada Fukutaro Yida com a via principal, mostra
tambem o calgaddo Central, ciclovia, lombadas e faixas de pedestres.
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Area permeavel nas quadras
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Parque Linear proximo a Estrada Samuel Aizemberg Canteiro central

DISPOSICAO DOS EQUIPAMENTOS

Os equipamentos foram organizados de forma a ter um fécil acesso para toda a
populacdo da area. Assim sendo, mesmo os mais distantes sd3o facilmente
acessados através de vias rapidas e de ciclovias.

Foram propostas uma Escola e uma ETEC, atendendo a populacdo local e aos
trabalhadores das indUstrias da regido. Estas foram dispostas préximas ao parque
linear, em uma area onde a poluicdo sonora foi atenuada.

Para o Posto de Salde, escolheu-se uma quadra mais central, que pudesse ser
acessada com facilidade e rapidez de todos os pontos do terreno.

Ja o Centro Poliesportivo, foi disposto no terreno menor, para fortalecer a unido
entre as duas areas. Assim sendo, optou-se por separar a Escola do Centro
Poliesportivo, incentivando o fluxo de pessoas por toda a regido.

ETEC, Escola e Creche
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AREA COMERCIAL

A area comercial foi locada no térreo dos edificios proxi-
mos da via principal, dos dois lados da quadra, atenden-
do a todos, incentivando o trafego de pedestres e pro-
movendo a unido dos dois terrenos. O local possuird
calcaddes para facilitar o fluxo de pessoas.

ESTACIONAMENTO
Para os estacionamentos, foram criados bolsdes
subterraneos de estacionamentos compartilhados.

AREAS VERDES

Foi proposto uma parque linear faceando a Estrada
Samuel Aizemberg. A escolha da éarea teve como
objetivo amenizar a poluicdo sonora para os
habitantes das residéncias proximas ao local e para os
estudantes da regido. O parque atendera a populacado,
tendo facil acesso pelas ciclovias, e abrigando pistas de
cooper, espacos para lazer e convivio.

As demais areas verdes foram dispostas dentro das
guadras, disponibilizando espacos agradaveis entre os
edificios, numa quadra permeavel. Também foram
propostos canteiros ao longo da via principal.
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AREA RESIDENCIAL

A regidao possui o principio de unidade de vizinhanca, com equipamentos que atendem a ela de forma democratica. As
quadras, por sua vez, foram projetas com grandes dreas, mas com o intuito de serem permeaveis. Assim sendo, os edificios
propostos sao pequenos, permitindo espacamentos e permeabilidade para os pedestres. Contudo, para atender a

proposta de adensamento, varios médulos foram dispostos, abrigando um grande nimero de habitantes.

Trés tipologias de volumes diferentes
dispostas de diversas formas com a a
finalidade de integrar os espacos.

CALCULO DE DENSIDADE

Habitantes Area Total

As tipologias foram acomodadas de forma a
potencializar a unidade de vizinhanca e
valorizar o percurso e os fluxos.

Area Lotes

Densidade Bruta
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Chegando assim em diversos desenhos de quadras permeaveis que
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Foram criados nucleos comuns das valorizam os espacos de coletividade e contribuem para a habitacdo

edificacGes, as pragas internas.

Densidade Liquida

5.780 9,17 ha
5.780 -

630,32 hab/ha

969,8 hab/ha

popular e requalificagdo urbana. Essas quadras geram uma integragdo
dos espacos publicos e privados.

Para chegar ao total de habitantes da area foram somados todos os moradores de cada edificio, sendo que todos
possuem 5 pavimentos residenciais. Assim sendo:

¢ 30 habitantes por pavimento do edificio em |amina, ja que é composto por 3 apartamentos por pavimento, sendo que
cada suporta 2 habitantes;

¢ 50 habitantes por pavimento do edificio em “L”, que é composto por 5 apartamentos com 2 habitantes em cada;

¢ 80 habitantes por pavimento do edificio retangular, composto por 4 apartamentos por pavimento, e cada comporta 5
habitantes.
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- COMERCIO

IMPLANTAGAO

PAVIMENTOS NAO TERREOS

AREAS PUBLICAS

RESIDENCIAS

" INSTITUCIONAL
AREA VERDE
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EDIFICIO RESIDENCIAL 3.6m b 27m b 3m 18m 9m 18m 3m 5|6 |6 3.6m 6 EDIFICIO RESIDENCIAL

: CALCADAO PONTO DE PISTA DE CICLOVIA CICLOVIA PISTA DE X :
COM TERREO COMERCIAL LCADA SNIElS R SUTaNIaUES CALCADAO COM TERREO COMERCIAL
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PERPECTIVA A.M.A. PERPECTIVA CENTRO ESPORTIVO

\

(=

= — s e
e AT

: Ly

et moge VPP RGP AT ) e A el L gLy, ‘:-r-\( _-&
PLANTA A.M.A. PLANTA TIPOLOGIAS E CENTRO ESPORTIVO
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IMPLANTAGCAO DAS TIPOLOGIAS
NA QUADRA

~ TIPOLOGIA RESIDENCIAL PARA O EDIFICIO 2



